rlmenBo

AARHUS

Boligorganisationen
AlmenBo Aarhus

Frydenlunds Ale 8

8210 Aarhus vV

Telefon 8338 2000
post@almenbo-aarhus dk
wranwe almenbo aarhus dk

CVR 53645013

Til beboerne i afdeling 6

26. august 2024

REVIDERET DAGSORDEN TIL
AFDELINGSMODE

Hermed fremsendes revideret dagsorden med tilh@rende bilag til "ordinzert afdelingsmade”
i lokalet mellem Silkeborgvej 148 og 150 - ved vaskekaslderen

torsdag den 12. september 2024, kl. 18.00

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Godkendelse af forretningsorden.

Fremlzeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning.

Godkendelse af afdelingens budget 2025 samt forelaeggelse af afdelingens regnskab 2023.
Behandling af indkomne forslag:

Ingen Indkomne.

Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 2 ar.

Pa valg er: Astrid Kragballe.

. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

8. Eventuelt.
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Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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Forretningsorden for afdelingsmader

10.

11.

12.

Forretningsordenen udsendes sammen med indkaldelse og dagsorden til afdelings-
mgdet.

Afdelingsformanden eller dennes ligestillede leder valget af en dirigent.
Dirigenten skal ikke ngdvendigvis vaere bosat i afdelingen.

Den valgte dirigent nedsaetter et stemmeudvalg.
Dirigenten saetter forretningsordenen, indkaldelsen og dagsordenen til afstemning.

Dirigenten saetter dagsordenens punkter under debat i den raekkefglge de er opfart, og
kan ikke fravige denne uden de stemmeberettigedes samtykke.
Efter punkternes behandling skal de til afstemning.

Dirigenten kan stille forslag om debattens afslutning enten straks eller med de indteg-
nede taler, ligesom dirigenten kan stille forslag om begraenset taletid. Forslag om dette
kan ogsa stilles fra stemmeberettigede deltagere.

Nar dette er vedtaget kan debatten ikke optages igen. Forslagsstiller og formand eller
dennes ligestillede kan fa ordet for afsluttende bemaerkninger

Forslag om at standse behandlingen af en sag (motiveret dagsordensforslag)
kan stilles af enhver stemmeberettiget.

Fremsaettes der forslag om at standse en sag skal det seettes under afstemning
og afstemningens resultat bestemmer det videre forlgb.

Dirigenten skal give talerne ordet i den raekkefglge begaeringen herom er indleveret. |
seerlige tilfaelde kan dirigenten fravige denne regel, men kun for korte bemaerkninger.

Dirigenten har, med de stemmeberettigedes tilladelse, ret til at indtegne sig som taler,
men skal respektere den tillid, der er givet.

Ved leengere indlaeg fra dirigenten overtager formanden eller dennes ligestillede diri-
gentfunktionen.

Safremt der udtrykkes 'mistillid' tii dirigenten, skal dette straks seettes under afstemning.
Kravet om at dirigenten skal 'vige sit seede’ skal vedtages med simpelt flertal.
Formanden eller dennes ligestillede overtager ledelsen af afstemningen.

Adgang til afdelingsmadet har alle lejere, disses eegtefaeller og dermed side stillede per-
soner. Adgang har tillige - men uden stemmeret — foreningens bestyrelse og repraesen-
tanter for denne. Endvidere kan afdelingsmgdet beslutte, at andre deltager i modet, li-
geledes uden stemmeret. Foreningens bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i mg-
det med taleret.

Afdelingsmgdet vaelger en sekreteer, der refererer de trufne beslutninger og det ngjagti-
ge resultat af afstemninger samt udfeerdiger et kort sammendrag af forhandlingerne.
Referatet underskrives foruden af sekreteeren tillige af dirigenten og afdelingsforman-
den.

Referatet indfgres i afdelingens forhandlingsprotokol og kopi sendes til foreningens ad-
ministration.
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Ved valg og avrige afstemninger har hvert tilstedevaerende beboelseslejemal 2 stemmer
uanset antallet af fremmeadte personer fra lejemalet.

Bortset fra valg og de spargsmal der i vedtaegterne er fastlagt praecise stemmeandele
for, afger afdelingsmeadet alle spargsmal ved simpel stemmeflertal blandt de afgivne
stemmer. Ugyldige og blanke stemmer taeller ikke med i antallet af afgivhe stemmer.
Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Ved valg foretages skriftlig afstemning. Forslag om skriftlig afstemning vedrerende an-
dre spargsmal afggres ved almindelig stemmeflertal. Herudover afger dirigenten af-
stemningsformen.

Ved valg af formand pa afdelingsmadet gaelder, at safremt kun en kandidat foreslas,
betragtes vedkommende som valgt uden afstemning.

Safremt 2 kandidater foreslas til formandsvalget, veelges den der ved skriftlig afstem-
ning opnar flere end halvdelen af de afgivne stemmer. Hvis begge kandidater opnar lige
mange stemmer, foretages omvalg. Er der herefter fortsat stemmelighed, foretages lod-
traekning.

Safremt flere end 2 kandidater foreslas til formandsvalget, og ingen kandidater ved far-
ste skriftlige afstemning opnar flere end halvdelen af de afgivhe stemmer, foretages ny
skriftlig afstemning mellem de 2 kandidater, der ved farste afstemning opnaede flest
stemmer.

Ved valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer, repraesentanter til foreningens repraesen-
tantskab og suppleanter geelder, at der stemmes pa det antal personer, der skal veel-
ges. | modsat fald er stemmesedlen ugyldig.

Afdelingsmgadet kan ikke fravige foreningens vedtaegter.

Godkendt pa hovedbestyrelsesmade den 21. marts 2012.
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Afdeling 6
Ejendommens beligenhed: Silkeborgvej 140, 148 og 150
8000 Aarhus C.
Budgettet er udarbejdet i samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen
Budgettet viser en stigning pa kr. 65.314 svarende til 3,96 %
Administrationsbidrag udgar kr. 4.700,00 pr. lejemalsenhed
Dispositionsfondsbidrag udgegr kr. 0,00 pr. lejemalsenhed

Arbejdskapital udger kr. 0,00 pr. lejemalsenhed

Gennemshnitlig leje pr. m? pr. 1.085,33
Stigning pr m? 42,97
Ny gennemsnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2025 1.128,30

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes:

2%

ORenter og afdrag kreditforeningslan
| Offentlige og andre faste udgifter
DVariable udgifter

®Henlaeggelser

B Ekstraordinaere udgifter




Budget for aret 2025

Regnskab Budget Budget Afvigelse
2023 2024 2025
Udgifter
105 Prioritetsydelser 41.163 41.163 41.163 0
106 Ejendomsskatter 99.068 102.040 106.122 4.082
107 Vandafgift 73.465 74.735 74.735 0
109 Renovation 50.555 73.320 73.320 0
110 Forsikringer 25.763 31.855 31.655 0
111 Afdelingens energiforbrug 13.226 21.091 18.091 -3.000
112 Bidrag til boligorganisationen 147.000 154.000 164.500 10.500
113 Bidrag Byggefonden: A + G indskud 131.200 131.200 143.412 12.212
114 Renholdelse 194.112 197.736 203.500 5.764
115 Almindelig vedligeholdelse 41.407 10.647 20.647 10.000
116 Planlagt vedligeholdelse 350.710 211.179 310.471 99.292
116 - deekkes af henlaeggelser -350.710 -211.179 -310.471 -99.292
117 Istandsaettelse ved fraflytning 16.793 49.177 49.177 0
117 - deekkes af henleeggelser -16.793 -49.177 -49.177 0]
118 Seerlige aktiviteter 18.067 30.141 20.141 -10.000
119 Diverse udgifter 9.330 12.944 12.944 0
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeh. 460.295 535.295 535.295 0
121 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning A- 50.000 0 0 0
122 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning B- 0 0 0 0
123 Henlaeggelse: Tab ved fraflytning. 12.855 13.125 8.699 -4.426
124 Andre henlaeggelser 0 0 0 0
125 Ydelse 13n forbedringsarbejder 325.451 326.600 326.600 0
126 Afskrivning forbedringsarbejder 0 0 0 0
127 Ydelser lan bygningsskader 0 0 0 0
128 Ydelser lan ombygning 0 0 0 0
129 Tab ved lejeledighed 0 0 0 0
130 Tab ved fraflytning 0 0 0 0
131 Andre renter 96.696 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstotte 0 0 0 0
133 Afvikling opsamlet underskud 0 0 0 0
134 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
135 Godtgerelse til fraflyttede lejere 0 0 0 0
136 Beboerradgivere 0 0 0 0
140 Arets overskud 51.269 0 0 0
Samlede udgifter 1.840.921 1.765.692 1.780.824 25132
Indtaegter

201 Almene familieboliger -1.586.628 -1.649.706 -1.649.706 0
Almene ungdomsboliger/veaerelser 0 0 0 0
Almene eeldreboliger 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Institutioner 0 0 0 0
Keeldre/pulterum -1.200 -1.200 -1.200 0
Garager/carporte/parkeringspladser -39.000 -39.000 -39.000 0
Seerlig lejeforhgjelse forbedringsarb. 0 0 0 0
Merleje 0 0 0 0

202 Renteindtzegter -140.435 0 0 0
203 Tilskud fra boligorganisationen 0 0 0 0
Drift af feellesvaskeri 0 0 0 0
Andel af faellesfacilliteters drift 0 0 0 0]
Drift af made- og selskabslokaler 0 0 0 0
Indeksoverskud 0 0 0 0
Overfart fra opsamlet resultat -73.659 -65.786 -25.604 40.182

204 Driftssikring og anden seerlig driftsst. 0 0 0 0
206 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
208 Ekstraordineere indtaegter 0] 0 0 0
210 Arets underskud 0 0 0 0

Huslejeforhgjelse 65.314
Samlede indtaegter -1.840.921 -1.7565.692 -1.780.824 -25.132
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Regnskab for 2023
Resultatopgerelse Regnskab Budget
2023 2023
Udgifter 101-105 Renter og afdrag pa kreditforeningslan 41.163 41.163
106 Ejendomsskat 99.068 103.027
107 Vandafgift 73.465 80.000
109 Renovation 50.555 41.498
110 Forsikring 25.763 31.665
111 Elafgift og udarbejdelse af varmeregnskaber 13.226 21.535
112 Administrationsbidrag 147.000 147.000
113 Bidrag til Byggefonden: A og G indskud 131.200 121.048
114 Renholdelse 194.112 192.064
115 Almindelig vedligeholdelse 41.407 30.920
116 Planlagt vedligeholdelse 350.710 211.179
- deekkes af henlaeggelser -350.710 -211.179
117 Istandseetteise v/fraflytning 0 0
118 Sezerlige aktiviteter 18.067 29.305
119 Diverse udgifter 9.330 12.710
120 Henlzeggelse: Planiagt vedligeholdelse 460.295 460.295
121-122 Henlaeggelse: Istandsast v/fraflytning 50.000 50.000
123 Henlaeggelse: Tab v/lejeledighed og fraflytning 12.855 12.855
124 Andre henlaeggelser 0 0
125-127 Renter og afdrag pa forbedringslan 325.451 326.600
128-136 Andre ekstraordinaere udgifter 96.696 0
140 Arets overskud 51.269 0
Samlede udgifter 1.840.921 1.701.685
Indtaegter 201 Huslejeindtaegter -1.626.828 -1.628.026
202 Renteindtaegter -140.435 0
203-207 Andre indteegter -73.659 -73.659
210 Arets underskud 0 0
Samlede indtaegter -1.840.921 -1.701.685
Balance pr. 31.12.2023
Aktiver 301-304 Anlaegsaktiver i alt 6.060.621 6.326.042
305-309 Omsaetningsaktiver 2.687.377 2.460.513
Aktiver i alt 8.747.998 8.786.555
Passiver 401-407 Henlaeggelser i alt -2.325.901 -2.103.537
408-416 Langfristet geeld -6.322.793 -6.582.802
418-426 Kortfristet geeld i alt -99.304 -100.216
Passiver i alt -8.747.998 -8.786.555

Regnskabet er revideret i henhold til geeldende lovgivning.

Safremt afdelingens udvidede regnskab med noter gnskes udleveret, kan dette fas ved
henvendelse til AimenBo Aarhus administration.
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Silkeborgvej 140, 148, 150

Nedenfor beskrives kort afdelingens gkonomi i forhold til kommende
renoveringer i afdelingen.

30 ars langtidsplaner (Planlagt, periodisk vedligehold)

Organisation og administration forsgger i samarbejde med afdelingsbestyrelse, at f& afdelingens
kommende renoveringsbehov belyst pa bedst mulig vis, séledes afdelingen, sa vidt det er muligt, far
henlagt tilstraekkelige midler til fremtidige renoveringsarbejder i afdelingen.

Det er organisationens mal, at hver enkelt afdeling indenfor 3-5 ar selv kan finansiere kommende
renoveringer kun med behov for begranset lanehjemtagelse. (Grgn og Lys Grgn placering)

Afdelingens placering er vurderet til:

:- Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og vaesentligt gget henleggelsesniveau

Orange |langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og pget henlaeggelsesniveau
Gul Langtidsplaner med behov for lanehjemtagelse og pget henlaeggelsesniveau
X | Lys Grgn | Langtidsplaner med begraenset behov for yderligere lanehjemtagelse

Langtidsplaner uden behov for yderligere lanehjemtagelse

For afdelingens vedkommende vurderes afdelingen at have behov for yderligere kr. 4.000.000 for at kunne
opfylde lovkrav om selvfinansierende 30 arige langtidsplaner. (Grgn placering)

Der arbejdes med nedenstdende model for at bedre afdelingens henlaeggelsesniveau.

- Henlaeggelser gges med kr. 150.000 over de naeste 3-5 &r. (0 i 2025)

- Henlaeggelser gges derudover fremadrettet arligt i takt med indeksreguleringen.

- Afdelingen arbejder i samarbejde med inspektgr og ejendomsfunktionarteam om at finde
optimeringer og besparelser i afdelingen.

- Fremtidige st@rre renoveringer finansieres med ldnhjemtagelse og reducering af
henlaeggelsesniveau, derved stabiliseres huslejeniveau. (Begraenset lejeregulering)

- Kommende kgkkenrenovering finansieres med kreditforeningslan og 100% lejeregulering.

- Henlaeggelser haeves nar forbedringslén udlgber.

Afdelingens placering om 3-5 ar forventes til Lys gren (jf. ovenstaende tabel)

Forventede vaesentlige renoveringsopgaver de naste ar
aftalt med inspektgr

e Renovering af kloak.

e  Udskiftning af vinduer.
e Maling af altaner.

e Renovering af garager.




