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Til beboerne i afdeling 32

26. august 2024

REVIDERET DAGSORDEN TIL
AFDELINGSMODE

Hermed fremsendes revideret dagsorden med tilhgrende bilag til ordinaert afdelingsmede i
feelleshuset

torsdag den 5. september 2024, kl. 19.00

Dagsorden:

~

1. Valg af dirigent og referent.

2. Godkendelse af forretningsorden.
3.
4
5

Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning.

. Godkendelse af afdelingens budget 2025 samt forelzeggelse af afdelingens regnskab 2023.
. Behandling af indkomne forslag:

1. Kompressor.

2. Hijertestarter.

3. Automatisk dosering vaskemaskiner.
4. Hajbede pa tidligere sma legepladser.

. Valg af 3 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 ar.

Pa valg er: Erika Pedersen, Helene Shahid og Lis Klein.

. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen.
. Eventuelt

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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Forretningsorden for afdelingsmgder

1. Forretningsordenen udsendes sammen med indkaldelse og dagsorden til afdelings-
mgdet.

2. Afdelingsformanden eller dennes ligestillede leder valget af en dirigent.
Dirigenten skal ikke nadvendigvis vaere bosat i afdelingen.

3. Den valgte dirigent nedsaetter et stemmeudvalg.
4. Dirigenten saetter forretningsordenen, indkaldelsen og dagsordenen til afstemning.

5. Dirigenten saetter dagsordenens punkter under debat i den raekkefglge de er opfert, og
kan ikke fravige denne uden de stemmeberettigedes samtykke.
Efter punkternes behandling skal de til afstemning.

6. Dirigenten kan stille forslag om debattens afslutning enten straks eller med de indteg-
nede taler, ligesom dirigenten kan stille forslag om begraenset taletid. Forslag om dette
kan ogsa stilles fra stemmeberettigede deltagere.

Nar dette er vedtaget kan debatten ikke optages igen. Forslagsstiller og formand eller
dennes ligestillede kan fa ordet for afsiuttende bemaerkninger

7. Forslag om at standse behandlingen af en sag (motiveret dagsordensforslag)
kan stilles af enhver stemmeberettiget.
Fremsaettes der forslag om at standse en sag skal det seettes under afstemning
og afstemningens resultat bestemmer det videre forigb.

8. Dirigenten skal give talerne ordet i den reekkefalge begaeringen herom er indleveret. |
seerlige tilfselde kan dirigenten fravige denne regel, men kun for korte bemeaerkninger.

9. Dirigenten har, med de stemmeberettigedes tilladelse, ret til at indtegne sig som taler,
men skal respektere den tillid, der er givet.
Ved leengere indleeg fra dirigenten overtager formanden eller dennes ligestillede diri-
gentfunktionen.

10. Safremt der udtrykkes 'mistillid' til dirigenten, skal dette straks saettes under afstemning.
Kravet om at dirigenten skal 'vige sit seede’ skal vedtages med simpelt flertal.
Formanden eller dennes ligestillede overtager ledelsen af afstemningen.

11. Adgang til afdelingsmedet har alle lejere, disses segtefaeller og dermed side stillede per-
soner. Adgang har tillige - men uden stemmeret — foreningens bestyrelse og reprasen-
tanter for denne. Endvidere kan afdelingsmgdet beslutte, at andre deltager i mgdet, li-
geledes uden stemmeret. Foreningens bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i mo-
det med taleret.

12. Afdelingsmgdet vaelger en sekreteer, der refererer de trufne beslutninger og det ngjagti-
ge resultat af afstemninger samt udfeerdiger et kort sammendrag af forhandlingerne.
Referatet underskrives foruden af sekreteeren tillige af dirigenten og afdelingsforman-
den.

Referatet indferes i afdelingens forhandlingsprotokol og kopi sendes til foreningens ad-
ministration.
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Ved valg og evrige afstemninger har hvert tilstedevaerende beboelseslejemal 2 stemmer
uanset antallet af fremmeadte personer fra lejemalet.

Bortset fra valg og de sporgsmal der i vedtaegterne er fastlagt praecise stemmeandele
for, afger afdelingsmadet alle spgrgsmal ved simpel stemmeflertal blandt de afgivne
stemmer. Ugyldige og blanke stemmer taeller ikke med i antallet af afgivne stemmer.
Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Ved valg foretages skriftlig afstemning. Forslag om skriftlig afstemning vedrgrende an-
dre spergsmal afgares ved almindelig stemmeflertal. Herudover afger dirigenten af-
stemningsformen.

Ved valg af formand pa afdelingsmadet geelder, at safremt kun en kandidat foreslas,
betragtes vedkommende som valgt uden afstemning.

Safremt 2 kandidater foreslas til formandsvalget, veelges den der ved skriftlig afstem-
ning opnar flere end halvdelen af de afgivne stemmer. Hvis begge kandidater opnar lige
mange stemmer, foretages omvalg. Er der herefter fortsat stemmelighed, foretages lod-
treekning.

Safremt flere end 2 kandidater foreslas til formandsvalget, og ingen kandidater ved for-
ste skriftlige afstemning opnar flere end halvdelen af de afgivhe stemmer, foretages ny
skriftlig afstemning mellem de 2 kandidater, der ved forste afstemning opnaede flest
stemmer.

Ved valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer, repraesentanter til foreningens repreesen-
tantskab og suppleanter geelder, at der stemmes pa det antal personer, der skal veel-
ges. | modsat fald er stemmesedlen ugyldig.

Afdelingsmadet kan ikke fravige foreningens vedtaegter.

Godkendt pa hovedbestyrelsesmade den 21. marts 2012.
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Afdeling 32
Ejendommens beligenhed: ENGSKOVBAKKEN 2-175
8541 Skedstrup
Budgettet er udarbejdet i samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen
Budgettet viser en stigning pa kr. 327.595 svarende til 3,00 %
Administrationsbidrag udger kr. 4.700,00 pr. lejemalsenhed
Dispositionsfondsbidrag udger kr. 0,00 pr. lejemalsenhed

Arbejdskapital udger kr. 0,00 pr. lejemalsenhed

Gennemsnitlig leje pr. m? pr. 988,54
Stigning pr m? 29,65
Ny gennemshnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2025 1.018,18

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes:

ORenter og afdrag kreditforeningslan
41% @ Offentlige og andre faste udgifter
DOVariable udgifter

8 Henlaeggelser

B Ekstraordinaere udgifter




Budget for aret 2025

Regnskab Budget Budget Afvigelse

2023 2024 2025

Udgifter
105 Prioritetsydelser 4.806.201 4.800.000 4.900.000 100.000
106 Ejendomsskatter 494.440 674.330 701.303 26.973
107 Vandafgift 26.008 26.224 26.224 0
109 Renovation 269.520 362.301 322572 -39.729
110 Forsikringer 153.222 187.425 187.425 0
111 Afdelingens energiforbrug 54.267 58.961 58.961 0
112 Bidrag til boligorganisationen 651.000 682.000 728.500 46.500
113 Bidrag Byggefonden: A + G indskud 0 0 0 0
114 Renholdelse 530.847 523.882 543.375 19.493
115 Almindelig vedligeholdelse 188.725 110.204 140.204 30.000
116 Planlagt vedligeholdelse 2.801.663 1.723.065 13.576.097 11.853.032
116 - daekkes af henleeggelser -2.801.663 -1.723.065 -13.576.097 -11.853.032
117 Istandsaettelse ved fraflytning 283.048 246.867 246.867 0
117 - daekkes af henleeggelser -283.048 -246.867 -246.867 0
118 Seerlige aktiviteter 257.230 311.133 311.133 0
119 Diverse udgifter 111.264 141.470 143.470 2.000
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeh. 3.169.591 3.383.591  3.214.591 -169.000
121 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning A- 0 0 0 0
122 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning B- 11.340 11.340 11.340 0
123 Henlaeggelse: Tab ved fraflytning. 0 5.863 57.452 51.589
124 Andre henlasggelser 0 0 0 0
125 Ydelse 1an forbedringsarbejder 312.393 303.718 603.718 300.000
126 Afskrivning forbedringsarbejder 0 0 0 0
127 Ydelser lan bygningsskader 0 0 0 0
128 Ydelser l&n ombygning 0 0 0 0
129 Tab ved lejeledighed 0 0 0 0
130 Tab ved fraflytning 0 0 0] 0
131 Andre renter 333.784 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstotte 0 0 0 0
133 Afvikling opsamlet underskud 0 0 0 0
134 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
135 Godtgerelse til fraflyttede lejere 0 0 0 0
136 Beboerradgivere 0 0 0 0
140 Arets overskud 421.260 0 0 0
Samlede udgifter 11.791.091 11.682.442 11.950.268 367.826
Indtaegter

201 Almene familieboliger -9.956.712 -10.428.350 -10.428.350 0
Almene ungdomsboliger/vaerelser -540.036 -566.496 -566.496 0
Almene aldreboliger -331.500 -348.060 -348.060 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Institutioner 0 0 0 0
Kaeldre/pulterum 0 0 0 0
Garager/carporte/parkeringspladser 0 0 0 0
Seerlig lejeforhojelse forbedringsarb. 0 0 0 0
Merleje 0 0 0 0
202 Renteindtaegter -492.586 0 0 0
203 Tilskud fra boligorganisationen -70.000 0 0 0
Drift af faellesvaskeri -88.635 -79.361 -79.361 0
Andel af fallesfacilliteters drift 0 0 0 0
Drift af mede- og selskabslokaler -29.500 -16.592 -16.592 0
Indeksoverskud 0 0 0 0
Overfart fra opsamlet resultat -270.225 -143.583 -183.814 -40.231
204 Driftssikring og anden seerlig driftsst. 0 0 0 0
206 Korrektion vedr. tidligere ar -11.897 0 0 0
208 Ekstraordineere indteegter 0 0 0 0]
210 Arets underskud 0 0 0 0

Huslejeforhgjelse 327.595

Samlede indtaegter -11.791.091 -11.582.442 -11.950.268 -367.826
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Regnskab for 2023
Resultatopgorelse Regnskab Budget
2023 2023
Udgifter 101-105 Renter og afdrag pa kreditforeningslan 4.806.201 4.706.461
106 Ejendomsskat 494 440 674.330
107 Vandafgift 26.008 31.563
109 Renovation 269.520 270.224
110 Forsikring 163.222 178.798
111 Elafgift og udarbejdelse af varmeregnskaber 54.267 58.276
112 Administrationsbidrag 651.000 651.000
113 Bidrag til Byggefonden: A og G indskud 0 0
114 Renholdelse 530.847 508.623
115 Almindelig vedligeholdelse 188.725 259.000
116 Planlagt vedligeholdelse 2.801.663 1.723.065
- deekkes af henlaeggelser -2.801.663 -1.723.065
117 Istandseettelse v/fraflytning 0 0
118 Seerlige aktiviteter 257.230 240.000
119 Diverse udgifter 111.264 139.157
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeholdelse 3.169.591 3.169.591
121-122 Henlaeggelse: Istandsaet v/fraflytning 11.340 11.340
123 Henleeggelse: Tab v/lejeledighed og fraflytning 0 0
124 Andre henleeggelser 0 0
125-127 Renter og afdrag pa forbedringslan 312.393 298.678
128-136 Andre ekstraordineere udgifter 333.784 0
140 Arets overskud 421.260 0
Samiede udgifter 11.791.091  11.197.041
Indtaegter 201 Huslejeindtaegter -10.828.248 -10.801.917
202 Renteindtaegter -492.586 0
203-207 Andre indteegter -470.257 -395.124
210 Arets underskud 0 0
Samlede indtaegter -11.791.091 -11.197.041
Balance pr. 31.12.2023
Aktiver 301-304 Anleegsaktiver i alt 161.637.363 148.547.879
305-309 Omsaetningsaktiver 9.509.814 9.137.256
Aktiver i alt 161.147.177 157.685.135
Passiver 401-407 Henlaeggelser i alt -9.188.743  -8.664.261
408-416 Langfristet geeld -151.182.709 -148.256.067
418-426 Kortfristet geeld i alt -775.724 -764.807
Passiver i alt -161.147.177 -157.685.135

Regnskabet er revideret i henhoid til geeldende lovgivning.

Safremt afdelingens udvidede regnskab med noter enskes udleveret, kan dette fas ved

henvendelse til AimenBo Aarhus administration.
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Engskovbakken 2-142 + 7-175

Nedenfor beskrives kort afdelingens pkonomi i forhold til kommende
renoveringer i afdelingen.

30 ars langtidsplaner (Planlagt, periodisk vedligehold)

Organisation og administration forsgger i samarbejde med afdelingsbestyrelse, at fa afdelingens
kommende renoveringsbehov belyst pa bedst mulig vis, saledes afdelingen, s vidt det er muligt, far
henlagt tilstraekkelige midler til fremtidige renoveringsarbejder i afdelingen.

Det er organisationens mal, at hver enkelt afdeling indenfor 3-5 &r selv kan finansiere kommende
renoveringer kun med behov for begraenset lanehjemtagelse. (Gran og Lys Grgn placering)

Afdelingens placering er vurderet til:

Langtidsplaner med behov for veesentlig lanehjemtagelse og vaesentligt gget henlaeggelsesniveau
X |Orange |Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og gget henlaggelsesniveau

Gul Langtidsplaner med behov for lanehjemtagelse og ¢get henlaeggelsesniveau
Langtidsplaner med begraenset behov for yderligere lanehjemtagelse
Langtidsplaner uden behov for yderligere lanehjemtagelse

For afdelingens vedkommende vurderes afdelingen at have behov for yderligere kr. 80.000.000 for at
kunne opfylde lovkrav om selvfinansierende 30 arige langtidsplaner. (Grgn placering)

Der arbejdes med nedenstdende model for at bedre afdelingens henlaeggelsesniveau.

- Henlaeggelser gges med kr. 1.000.000 over de naeste 3-5 ar. (-169.000 i ar 2025)

- Henlaeggelser gges derudover fremadrettet arligt i takt med indeksreguleringen.

- Afdelingen arbejder i samarbejde med inspektgr og ejendomsfunktionzerteam om at finde
optimeringer og besparelser i afdelingen.

- Fremtidige stgrre renoveringer finansieres med ldnhjemtagelse og reducering af
henlaeggelsesniveau, derved stabiliseres huslejeniveau. (Begraenset lejeregulering)

Afdelingens placering om 3-5 ar forventes til Gul {jf. ovenstdende tabel)

Forventede vaesentlige renoveringsopgaver de naeste ar
aftalt med inspektor

e Nye postkasser ved ungdomsboliger
e Nye vinduer og terrassedgre
e Legeplads




Forslag 1

Forslag til afdelingsmede torsdag den 5. September 2024

Jeg foreslar, at vi far en kompressor opstillet i rummet, hvor gresklippere, trilleber m.m. star. Den
kan herefter benyttes til at pumpe cykler, knallerter lobehjul m.m.

Det er flere marker pa markedet jeg har fundet folgende hos Silvan.

Denne model koster 639 kr men er uden tank og skal derfor startes og slukkes ved brug.

Der vil blive brug for en lang slange, som kan traekkes ud af rummet. Jeg foreslar en trommel , som
kan hange pa veggen. Den koster 475 kr.

En daktryksmaler koster 175 kr.

Jeg vil mene at prisen er overkommelig. Det vil koste ca. 1500 kr i alt + et par times arbejde til at
montere den.



Jeg haber der vil blive taget godt imod mit foreslag.
Med venlig hilsen
Rita Dandanell

Engskovbakken 171

Drift.

Ingen kommentar - belobet deekkes af afdelingens drift...hvis der stemmes ja



Forslag 2

Til:
Forslag AlmenBo Aarhus

Lar 10-08-2024 17:38
Navn: lisbet rasmussen

Adresse: engskovbakken 76

Forslagets overskrift: Hjertestarter

Uddybning af dit forslag: Jeg foreslar vi far sat en hjertestarter op her i afdelingen og
samtidig starter et kursus op i atbruge den

Begrundelse: Det kan dreje sig om liv eller dad, hvis uheldet er ude

anslaet udgifter:

Drift.

Hjertestarter koster — 18.750 kr. Inkl. Varmeskab, samt gratis online kursus — hvis der snsker
afholdes et fysisk kursus anbefales vi indhenter priser pa dette efterfelgende, da det er iht.
Antal deltagere.

Montering koster — 3125 kr.
Arlig/service - ca. 2875 kr.

Udgifter vil kunne findes over driften — dvs. Ingen huslejeregulering



Forslag 3

Tor 15-08-2024 06:07
Navn: Heidi Helbo Nissen
Adresse: Engskovbakken 21

Forslagets overskrift: Automatisk dossering

Uddybning af dit forslag: Automatisk dossering af vaskemiddel og skyllemiddel i
vaskehuset.

Begrundelse: Jeg oplever ofte at saebeskufferne i vaskemaskinerne er meget ulaekre, det
kan skyldes at det for nogle beboer ser ud til at vaere en udfordring med hvilke
sebeskuffer de forskellige vaskemidler og skyllemiddel skal puttes i. Jeg skal stort set
hvert gang jeg vasker fjerne saeberester fra andre beboer i seebeholderne, da de er
puttet forkert i. Jeg kender til andre boligforeningerne hvor de har automatisk sabe og
skyllemiddel ved vask (selvfalgelig mod mer betaling) det er parfume frit og
allergivenligt vaskemiddel der bliver tilfgrt.

anslaet udgifter: Den eksakte pris kan jeg ikke berette om. Merudgiften skal selvfalgelig
palaegges den enkelte vask, da man derved ikke selv skal tilkgbe vaskemiddel og
skyliemiddel.

Drift.

Sa har viindhentet tillaegspriser for vask med automatisk sezebedosering, prisen er pr. vask hvis
afdelingen ensker det. Selve doseringsanlaegget bliver leveret og monteret og er indeholdt i prisen.
Der vil blive tale om Svanemaerkede og parfume fri produkter.

Tillaegspris:
Pris pr. vask 7 kg. vaskemaskine kr. 3,84
Pris pr. vask 12 kg. vaskemaskine kr. 6,59

Til orientering er det muligt at fravzelge sebedoseringen og bruge sin egen szbe, men prisen
for vasken forbliver uzndret dvs. Man betaler for saeben selvom, man ikke bruger den.



Forslag 4

Tor 15-08-2024 19:16

Hermed et forslag om, udnyttelse af omrader der tidligere har vaere brugt til sma
legepladser.

Jeg foreslar, at disse omrader evt. bliver brugt til anlaggelse af hgjbede, saledes at
beboere der ikke har eller har mindre haver, far mulighed for at dyrke lidt grgnt. Taenker,
at dette ogsa kunne give anledning til lidt mere socialt samvar naboer imellem.

Der skal naturligvis findes en Igsning pa administration af dette.

Med venlig hilsen
Anita Egholm
Engskovbakken 117

Drift.

Anbetaling fra drift er at hvis det bliver godkendt skal der arbejdes videre med forslaget, da det pa
nuveerende tidspunkt er svart at sette ekonomi pa.



