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REVIDERET DAGSORDEN TIL
AFDELINGSMODE

Hermed fremsendes revideret dagsorden med tilhgrende bilag til "ordinzgert afdelingsmeade” i
administrationens medelokale, Frydenlunds Allé 8

Tirsdag den 3. september 2024, kl. 19.00
Darene til lokalet abnes kl. 18.30

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Godkendelse af forretningsorden.
Nedseettelse af stemmeudvalg.
Fremleeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning.
Godkendelse af afdelingens budget 2025 samt foreleeggelse af afdelingens regnskab 2023.
Behandling af indkomne forslag:
1. Afskaffelse af vinduesvask pa altanside.
2.A. Udarbejdelse af rapport der afdeekker brandsikkerheden.
2.B. Reglemmen efterses og kontrolleres efter en udarbejdet tidsplan, der SKAL falges.
3. Containere til stort pap.
7. Valg af afdelingsformand. Pa valg: Steen Crohnager modtager genvalg.
8. Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen
P& valg er: Allan Nissen og Yvonne Sgrensen - begge modtager genvalg.
9. Valg af 2. suppleanter til afdelingsbestyrelsen.
10. Valg af 5 medlemmer til Hobby- og fritidsudvalget.
11. Eventuelt.
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Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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Forretningsorden for afdelingsmgder

1. Forretningsordenen udsendes sammen med indkaldelse og dagsorden til afdelings-
madet.

2. Afdelingsformanden eller dennes ligestillede leder valget af en dirigent.
Dirigenten skal ikke ngdvendigvis veere bosat i afdelingen.

3. Den valgte dirigent nedsaetter et stemmeudvalg.
4. Dirigenten saetter forretningsordenen, indkaldelsen og dagsordenen til afstemning.

5. Dirigenten seetter dagsordenens punkter under debat i den raekkefglge de er opfert, og
kan ikke fravige denne uden de stemmeberettigedes samtykke.
Efter punkternes behandling skal de til afstemning.

6. Dirigenten kan stille forslag om debattens afslutning enten straks eller med de indteg-
nede taler, ligesom dirigenten kan stille forslag om begraenset taletid. Forslag om dette
kan ogsa stilles fra stemmeberettigede deltagere.

Nar dette er vedtaget kan debatten ikke optages igen. Forslagsstiller og formand eller
dennes ligestillede kan fa ordet for afsluttende bemaerkninger

7. Forslag om at standse behandlingen af en sag (motiveret dagsordensforslag)
kan stilles af enhver stemmeberettiget.
Fremseettes der forslag om at standse en sag skal det saettes under afstemning
og afstemningens resultat bestemmer det videre forlab.

8. Dirigenten skal give talerne ordet i den reekkefalge begaeringen herom er indleveret. |
seerlige tilfeelde kan dirigenten fravige denne regel, men kun for korte bemaerkninger.

9. Dirigenten har, med de stemmeberettigedes tilladelse, ret til at indtegne sig som taler,
men skal respektere den tillid, der er givet.
Ved leengere indlzeg fra dirigenten overtager formanden eller dennes ligestillede diri-
gentfunktionen.

10. Safremt der udtrykkes 'mistillid’ til dirigenten, skal dette straks seaettes under afstemning.
Kravet om at dirigenten skal 'vige sit saede’ skal vedtages med simpelt flertal.
Formanden eller dennes ligestillede overtager ledelsen af afstemningen.

11. Adgang til afdelingsmgadet har alle lejere, disses segtefaeller og dermed side stillede per-
soner. Adgang har tillige - men uden stemmeret — foreningens bestyrelse og repreesen-
tanter for denne. Endvidere kan afdelingsmadet beslutte, at andre deltager i madet, Ii-
geledes uden stemmeret. Foreningens bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i me-
det med taleret.

12. Afdelingsmedet veelger en sekreteer, der refererer de trufne beslutninger og det najagti-
ge resultat af afstemninger samt udfaerdiger et kort sammendrag af forhandlingerne.
Referatet underskrives foruden af sekretaeren tillige af dirigenten og afdelingsforman-
den.

Referatet indferes i afdelingens forhandlingsprotokol og kopi sendes til foreningens ad-
ministration.
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Ved valg og gvrige afstemninger har hvert tilstedeveerende beboelseslejemal 2 stemmer
uanset antallet af fremmeadte personer fra lejemalet.

Bortset fra valg og de spergsmal der i vedteegterne er fastlagt preecise stemmeandele
for, afger afdelingsmadet alle spergsmal ved simpel stemmeflertal blandt de afgivne
stemmer. Ugyldige og blanke stemmer teeller ikke med i antallet af afgivne stemmer.
Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Ved valg foretages skriftlig afstemning. Forslag om skriftlig afstemning vedrarende an-
dre sporgsmal afgeres ved almindelig stemmeflertal. Herudover afggr dirigenten af-
stemningsformen.

Ved valg af formand pa afdelingsmgdet geelder, at safremt kun en kandidat foreslas,
betragtes vedkommende som valgt uden afstemning.

Safremt 2 kandidater foreslas til formandsvalget, veelges den der ved skriftlig afstem-
ning opnar flere end halvdelen af de afgivhe stemmer. Hvis begge kandidater opnar lige
mange stemmer, foretages omvalg. Er der herefter fortsat stemmelighed, foretages lod-
traekning.

Safremt flere end 2 kandidater foreslas til formandsvalget, og ingen kandidater ved for-
ste skriftlige afstemning opnar flere end halvdelen af de afgivne stemmer, foretages ny
skriftlig afstemning mellem de 2 kandidater, der ved fgrste afstemning opnaede flest
stemmer.

Ved valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer, repraesentanter til foreningens repraesen-
tantskab og suppleanter geelder, at der stemmes pa det antal personer, der skal veel-
ges. | modsat fald er stemmesedlen ugyldig.

Afdelingsmgadet kan ikke fravige foreningens vedteegter.

Godkendt pa hovedbestyrelsesmade den 21. marts 2012.
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Afdeling 15
Ejendommens beligenhed: Frydenlunds Allé 21-75 m fl.
8210 Aarhus V.
Budgettet er udarbejdet i samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen
Budgettet viser en stigning pa kr. 652.402 svarende til 3,50 %
Administrationsbidrag udger kr. 4.700,00 pr. lejemalsenhed
Dispositionsfondsbidrag udger kr. 0,00 pr. lejemalsenhed

Arbejdskapital udger kr. 0,00 pr. lejemalsenhed

Gennemsnitlig leje pr. m? pr. 784,71
Stigning pr m? 27,47
Ny gennemsnitlig leje pr. m? pr. 01.01.2025 812,18

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes:

DORenter og afdrag kreditforeningslan
@ Offentlige og andre faste udgifter
OVariable udgifter

B Henlaeggelser

BEkstraordinaere udgifter




Budget for aret 2025

Regnskab Budget Budget Afvigelse

2023 2024 2025

Udgifter
105 Prioritetsydelser 2.248.192 2.254.438  2.244.000 -10.438
106 Ejendomsskatter 1.513.362 1.513.362 1.573.896 60.534
107 Vandafgift 118.358 60.000 60.000 0
109 Renovation 428.242 580.300 657.544 77.244
110 Forsikringer 382.959 432.954 432.954 0
111 Afdelingens energiforbrug 268.967 367.620 267.620 -100.000
112 Bidrag til boligorganisationen 1.213.800 1.271.600  1.358.300 86.700
113 Bidrag Byggefonden: A + G indskud 306.047 306.047 339.016 32.969
114 Renholdelse 1.874.522 1.965.470 2.065.211 99.741
115 Almindelig vedligeholdelse 213.004 135.972 165.972 30.000
116 Planlagt vedligeholdelse 8.758.039 3417405 2916.954 -500.451
116 - deekkes af henlzeggelser -8.729.662 -3.417.405 -2.916.954  500.451
117 Istandszettelse ved fraflytning 272942 552.161 552.161 0
117 - daekkes af henlaeggelser -272.942 -552.161 -6562.161 0
118 Saerlige aktiviteter 661.669 592.640 592.640 0
119 Diverse udgifter 146.980 189.175 189.175 0
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeh. 3.909.391 4.702.103 4.772.103 70.000
121 Henlzeggelse: Istandszet v/fraflytning A- 900.000 900.000 800.000 -100.000
122 Henleeggelse: Istandszet v/fraflytning B- 0 0 0 0
123 Henlzeggelse: Tab ved fraflytning. 58.753 0 0 0
124 Andre henlaeggelser 0 0 0 0
125 Ydelse lan forbedringsarbejder 4.174.160 4314442 4.314.442 0
126 Afskrivning forbedringsarbejder 0 0 0 0
127 Ydelser Ian bygningsskader 588.309 570.797 570.797 0
128 Ydelser 1an ombygning 0 0 0 0
129 Tab ved lejeledighed 0 0 0 0
130 Tab ved fraflytning 0 0 0 0
131 Andre renter 198.594 0 0 0
132 Ydelser vedr. driftsstatte 829.133 829.134 829.134 0
133 Afvikling opsamlet underskud 0 0 0 0
134 Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0 0
135 Godtgerelse til fraflyttede lejere 0 0 0 0
136 Beboerradgivere 270.841 122.904 272904  150.000
140 Arets overskud 813.123 0 0 0
Samlede udgifter 21.146.781 21.108.958 21.505.708  396.750
Indtaegter

201 Almene familieboliger -18.803.583 -19.515.789 -19.515.789 0
Almene ungdomsboliger/vasrelser 0 0 0 0
Almene aldreboliger 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Institutioner 0 0 0 0
Keeldre/pulterum -84.434 -85.224 -85.224 0
Garager/carporte/parkeringspladser 0 0 0 0
Saerlig lejeforhgjelse forbedringsarb. 0 0 0 0
Merleje 0 0 0 0
202 Renteindteegter -293.288 0 0 0
203 Tilskud fra boligorganisationen -270.841 -122.904 -272.904  -150.000
Drift af feellesvaskeri -225.168 -280.000 -280.000 0
Andel af faellesfacilliteters drift -330 0 0 0
Drift af mgde- og selskabslokaler -9.000 -20.000 -20.000 0
Indeksoverskud 0 0 0 0
Overfart fra opsamlet resultat -1.372.529 -1.011.480 -628.828 382.652
204 Driftssikring og anden saerlig driftsst. -78.158 -73.561 -50.561 23.000
206 Korrektion vedr. tidligere &r -9.450 0 0 0
208 Ekstraordineere indtaegter 0 0 0 0
210 Arets underskud 0 0 0 0

Huslejeforhgjelse 652.402

Samlede indtagter -21.146.781 -21.108.958 -21.505.708 -396.750
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Regnskab for 2023
Resultatopgerelse Regnskab Budget
2023 2023
Udgifter 101-105 Renter og afdrag pa kreditforeningslan 2.248.192 2.254.438
106 Ejendomsskat 1.513.362 1.581.000
107 Vandafgift 118.358 50.000
109 Renovation 428.242 453.124
110 Forsikring 382.959 420.293
111 Elafgift og udarbejdelse af varmeregnskaber 268.967 403.400
112 Administrationsbidrag 1.213.800 1.213.800
113 Bidrag tit Byggefonden: A og G indskud 306.047 278.762
114 Renholdelse 1.874.522 2.248.272
115 Almindelig vedligeholdelse 213.004 437.092
116 Planlagt vedligeholdelse 8.758.039 3.417.405
- da=kkes af henlaeggelser -8.729.662 -3.417.405
117 Istandseettelse v/fraflytning 0 0
118 Seerlige aktiviteter 661.669 600.100
119 Diverse udgifter 146.980 184.420
120 Henlaeggelse: Planlagt vedligeholdelse 3.909.391 3.909.391
121-122 Henlaeggelse: Istandseet v/fraflytning 900.000 900.000
123 Henlaeggelse: Tab v/lejeledighed og fraflytning 58.753 58.753
124 Andre henlaeggelser 0 0
125-127 Renter og afdrag pa forbedringslan 4.762.469 4.885.239
128-136 Andre ekstraordineere udgifter 1.298.568 943.389
140 Arets overskud 813.123 0
Samilede udgifter 21.146.781 20.821.473
Indteegter 201 Huslejeindteegter -18.888.017 -18.882.479
202 Renteindteegter -293.288 0
203-207 Andre indtaegter -1.965.475  -1.938.994
210 Arets underskud 0 0
Samlede indteegter -21.146.781 -20.821.473
Balance pr. 31.12.2023
Aktiver  301-304 Anleegsaktiveri alt 145.045.007 150.471.866
305-309 Omsaetningsaktiver 7.744.030 10.111.131
Aktiver i alt 152.789.037 160.582.997
Passiver 401-407 Henlaeggelseri alt -8.124.041 -12.674.433
408-416 Langfristet gaeld -142.138.639 -145.510.419
418-426 Kortfristet gaeld i alt -2.526.357  -2.398.145
Passiver i alt -152.789.037 -160.582.997

Regnskabet er revideret i henhold til gaeldende lovgivning.

Safremt afdelingens udvidede regnskab med noter gnskes udleveret, kan dette fas ved

henvendelse til AimenBo Aarhus administration.



Afdeling 15
Frydenlunds Alle 21-75

Musvagevej 4-16

Nedenfor beskrives kort afdelingens gkonomi i forhold til kommende
renoveringer i afdelingen.

30 ars langtidsplaner (Planlagt, periodisk vedligehold)

Organisation og administration forsgger i samarbejde med afdelingsbestyrelse, at fa afdelingens
kommende renoveringsbehov belyst pa bedst mulig vis, siledes afdelingen, sa vidt det er muligt, far
henlagt tilstraekkelige midler til fremtidige renoveringsarbejder i afdelingen.

Det er organisationens mal, at hver enkelt afdeling indenfor 3-5 &r selv kan finansiere kommende
renoveringer kun med behov for begraenset lanehjemtagelse. (Grgn og Lys Grgn placering)

Afdelingens placering er vurderet til:
Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og vaesentligt gget henlzeggelsesniveau
Orange | Langtidsplaner med behov for vaesentlig lanehjemtagelse og gget henlaeggelsesniveau
X | Gul Langtidsplaner med behov for lanehjemtagelse og gget henlaeggelsesniveau

Langtidsplaner med begraenset behov for yderligere lanehjemtagelse
Langtidsplaner uden behov for yderligere lanehjemtagelse

For afdelingens vedkommende vurderes afdelingen at have behov for yderligere kr. 90.000.000 for at
kunne opfylde lovkrav om selvfinansierende 30 &rige langtidsplaner. (Grgn placering)

Der arbejdes med nedstdende model for at bedre afdelingens henlaggelsesniveau.

- Henlaeggelser gges med kr. 1.000.000 over de nzeste 5 &r. (70.000 i &r 2025)

- Henlaeggelser gges derudover fremadrettet arligt i takt med indeksreguleringen.

- Afdelingen arbejder i samarbejde med inspektgr og ejendomsfunktionaerteam om at finde
optimeringer og besparelser i afdelingen.

- Fremtidige stgrre renoveringer finansieres med lanhjemtagelse og reducering af
henlaeggelsesniveau, derved stabiliseres huslejeniveau. (Begraenset lejerequlering)

- Henlaeggelser haves nar forbedringslan udlgber

Afdelingens placering om 3-5 ar forventes til gul (jf. ovenstaende tabel)

Forventede vaesentlige renoveringsopgaver de naeste ar
aftalt med inspektgr

e Renovering stibelaegninger
e lLejemalshoveddgre (afhaenger af finansiering)

° Rep terrazzo i opgange /.I PLH N
c22l \-e /—\

e Udskiftn vinduespartier i opgange (afhanger af finansiering) -SERE




Arhus v den 28.07.2024/sC
Forslag 1

Forslag til afdelingsmgdet 03.09.24

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at de fire arlige kollektive vask af vinduer pa altansiderne i afdelingen
afskaffes.

Motivering

Afdelingsbestyrelsen har modtaget mange henvendelser omhandlende utilfredshed/klager omkring de 4
arlige vaske af vinduer pa altansiderne. | september 2021 blev der lavet en aftale med Super 1 om vask af
vinduer, kvaliteten af dette arbejdet har vaeret meget svigende gennem de sidste 3 ar, og der har vaeret

brugt en del tid p3, at fa haevet kvaliteten uden den store effekt. Den kollektive vinduesvask koster 480 kr.
om aret pr. lejemal.

Hvis forslaget vedtages, har afdelingsbestyrelsen veeret i dialog med en vinduespudser som kan tilbyde de

beboer der matte gnske det, at fa pudse altanvinduerne udvendig og indvendig uanset hvilken etage man
bor pa for 240 kr. pr gang. ' '

- Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen.

Drift:

Den enkelte beboer aftaler selv pudsningen med vinduespudseren og betaler for det udfarte
arbejde direkte til vinduespudseren.



Forslag 2

Til:
Forslag AimenBo Aarhus
Ons 07-08-2024 06:24
Navn: Else Jean Nilsson
Adresse: Musvagevej 16, 7th

Forslagets overskrift: Brandsikkerhed
Uddybning af dit forslag: A Jeg foreslar, at der udarbejdes en rapport der afdaekker
brandsikkerheden (isser Musvagevej 4-16).

B. At raglemme efterses og kontrolleres efter en udarbejdet tidsplan, der SKAL falges.
Begrundelse: Erfaring for at reglemme ikke fungerer.

Skriveri i diverse medier om manglende brandsikkerhed i mange ejendomme.
Faktuelle tagbrande.

Lydkanaler pa tveers af opgange indikerer mulighed for-udbredelse af rag/ild.

anslaet udgifter:

Vedheeft fil:
Drift:
Ad A) En brandteknisk rapport for hele afdelingen koster ca. kr. 350.000 for alle 7
boligblokke.
Der er ikke afsat penge i afdelingens budget til udarbejdelsen af en
brandteknisk rapport, s& stemmes der “ja” til forslaget, skal pengene “findes”
antagelig ved en huslejestigning over en 36 maneder pa ca. kr. 34 per maned
per lejemal (gennemsnitlig).

- Generelt er de brandtekniske foranstaltninger, der er udfgrt i forbindelse med
afdelingens opfarelse stadig lovlige, hvis de ikke sidenhen er endret eller blevet
defekte / gdelagte
Der er ikke sendret pa de brandtekniske foranstaltninger siden byggeriets
opferelse og de vedligeholdes lgbende.

Ad B:) Afdelingens raglemme er iht. ovenstaende lovlige som de er.

Raglemme er senest testet i juni 2023 og i uge 33, 2024.
Ejendomsfunktionaererne tester reglemme hvert ar i november maned.

Forslag 3



Forslag til afdelingsmgadet i Afdeling 15, d 3. september 2024
Genfremsazettelse af forslag fra 2022 og 2023

Aimenbo tager initiativ til, at der opsaettes containere til indsamiing af stort
pap, som dermed kan blive genanvendt. Stort pap er en ressource, som med
stor fordel kan genanvendes. lkke bare i Afd. 15, men ogsa i alle andre
afdelinger i Almenbo.

Containerne til indsamling af stort pap skal veere taette og beskytte mod al
slags nedbar, idet vadt pap kan ikke genanvendes. Det vil i stedet g til
forbreending. Der er plads i affaldshuset pa Frydenlunds Alié 51 til en rimelig
stor genbrugscontainer. Udenders samme sted er der ogsa plads til meget
store containere. P34 Musvagevej er der ligeledes plads til containere.

Forslagsstiller

Knud Chr. Pedersen
Frydenlunds Allé 57 st th

Medstillere
Michal Ostrynski
Frydenlunds Alié 49 1 tv

Jakob Pedersen
Frydenlunds Alié 37 1 th

Drift:
Arlig leje af frontloader containere til sorteringsgarde koster iht. Kredslgb's takstblad 2024 for
hhv.:

o 1,5-2 m?frontloader kr. 1.680

e 4-8 m?frontloader kr. 505

e 10-20 m? frontloader kr. 1.680
Temningen er gratis — dog koster en ekstratemning, grundet fejlsortering ca. kr. 275 per
temning.
Hvis der skal etableres plads til en frontloader containere pa f.eks. 6 m® ved nuvaerende
storskraldsskur ved Frydenlunds Allé 41, kraeves der eventuelt en beskaering af et trae - eller
faeldning heraf og fjernelse af et cykelstativ, samt etablering af yderligere belaegning.
Prisen for dette estimeres til kr. 25.000.



Hvis der tillige skal etableres plads til en papcontainer i sorteringsgarden til Musvagevej 4-16,
kraeves der eventuelt et lidt starre om forandring, da skraldebilens muligheder for at mangvrere
er forholdsvis begraensede, da der kun er ca. 5 cm. plads pa hver side af porten.

Kredslgb anbefaler en 1.100 Itr. container til flamingo (a kr. 85 per ar) i/ved storskraldsskuret /
sorteringsgarden, da der ofte er flamingo ifm. “stort pap”.



